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Str. Radu Beligan nr.121, cod postal 607185;
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-mail: @primaria-filipesti

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FILIPESTI, JUD. BACAU

HOTARARE

stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe clédirile si terenurile neingrijite de pe raza
comunei Filipesti, jud. Bacdu

Consiliul local al Comunei Filipesti, jud. Bacdu, intrunit in sedinta ordinara din 29 decembrie
2025;
Avand in vedere :
Referatul de aprobare a Primarului Comunei Filipesti, d1. Petrica LUNGU, inregistrata sub nr. 8380
din 29 decembrie 2025;
Raportul de specialitate nr. 8381din 29 decembrie 2025 intocmit de compartimentul de finaciar
contabil si achizitii publice.
Avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Filipesti,
judetul Bac3u inregistrate cu nr, 8382/8383/8384 din 29 decembrie 2025.
Examinand prevederile legale specifice in materie, respectiv:
a. Legeanr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
b. Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica local3, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;
¢. art.7alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
d. art.489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completdrile ulterioare;
e. HGnr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicarea Legiinr. 227 /2015 privind
Codul fiscal, cu modificérile i completirile ulterioare;
f. Legeanr.207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificirile si completarile ulterioare;
8. Legeanr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare;
h. art.129, alin. (2), lit. b) si alin. 4), lit. ¢} din 0.U.G. nr. 57/2019 - Codul Administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) sialin. (3) lit. ¢) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

Consiliul local al comunei Filipesti, judetul Baciiu, adoptd prezenta HOTARARE:

Art. 1 Se stabilesc conditiile de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite de pe
raza comunei Filipesti, jud. Baciu , conform Anexelor nr. 1 si nr. 2, care fac parte integranta din prezentul
proiect de hotdrire.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentului proiect de hotirare se insircineazi
primarul comunei Filipesti, prin compartimentele de specialitate.

Art.3. Prezenta hotdrare intrd in vigoare gi se comunici potrivit 0.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, la - Institutia Prefectului Judetul Bacau, Primarul comunei Filipesti, Inspectoratului scolar
Bacau, jud. Bacau si Compartimentul Relatii cu publicul pentru afisare

Presedinté deisédintu,, Contrasemneazd,

%}fﬂér local, “ 7+ ™\ \ Secretar general comuna,
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Anexd la Hotdrdrea Consiliului local nr. 83 din 29 decembrie 2025

Stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe
raza comunei Filipesti

CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE
Art. 1 Obiectivul principal il constituie punerea in valoare si in siguranti a fondului construit prin
atingerea urmétoarelor tinte:

- gestionarea eficientid a patrimoniului construit;

- punerea in sigurantd a domeniului public;

- cregterea atractivitatii turistice i investifionale;

- responsabilizarea cetitenilor care detin proprietati.

Art. 2 Obiectul il constituie elaborarea cadrului legal privind conditiile de majorare a impozitului cu
pand la 500% pe clidirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Filipegti.

Art. 3 Definitii - termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmitorul inteles:

a) intretinere curenti - set de lucriri in vederea pastrdrii in bune conditii, pentru a face si dureze
aspectul i stabilitatea unei constructii, fira afectarea integritatii acesteia;

b) nota tehnici de constatare - document intocmit de reprezentantii Primadriei comunei Filipesti,
numiti prin dispozitia primarului, care consti tn evaluarea vizuali a stdrii tehnice a elementelor clidirii,
vizibild de pe domeniul public, prin care se stabilegte incadrarea clidirii in una dintre cele 4 categorii:
foarte bund, bunj, satisficitoare si nesatisficitoare si a terenurilor neingrijite;

c) proprietari - persoane fizice si juridice de drept public sau de drept privat care detin in posesie
cladiri si terenuri;

d) reparatii capitale - inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a unor elemente principale
ale constructiei;

e) reparatii curente - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea mentinerii
sau readucerii in stare de functionare, firi afectarea stabilitatii si integritatii acesteia;

f) reabilitare - orice fel de lucriri de interventii necesare pentru imbunatitirea performantelor de
sigurantd si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii
duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul ceringelor esentiale de calitate previzute de lege;

g8) tronson de clddire - parte dintr-o clidire, separatd prin rost, avind aceleasi caracteristici
constructive;

h) teren neingrijit - terenul care desi se afld intr-un cartier construit si locuit, nu este ocupat de
cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucrari de preluare a solului, nu a fost cultivat
Sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate degeuri (din constructii, vegetale, gunoaie etc.), pe
care este crescuta vegetatie necultivati din abundent3 (buruiani);

Art. 4.Cadrul legal:

- Legeanr.134/2010 privind Codul de proceduri civild, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executsirii constructiilor si unele misuri pentru realizarea
locuintelor, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPTL nr. 839/2009 pentru elaborarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

- Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare;
- Legeanr. 114/1996 alocuintei, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

CAPITOLUL II. Domeniul teritorial de aplicabilitate

Art. 5 Criteriile se aplica tuturor clidirilor si terenurilor neingrijite din comuna Filipesti, dar cu prioritate:



- terenurilor libere de constructii cuprinse in perimetrul intravilan;
- caselor de locuit din intravilanul comunei Filipesti.

CAPITOLUL III. Prevederi specifice

Art. 6 (1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform legislatiei in vigoare,
sd asigure starea tehnici corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucririlor de consolidare,
restaurare, reparatii curente si de intretinere

(2) Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform legislatiei in
vigoare, sd iIntrefind aceste terenuri, si efectueze lucriri specifice pentru indepartarea vegetatiei
necultivate si sd nu permiti depozitarea deseurilor.

CAPITOLUL IV. Procedura de lucru pentru identificarea clidirilor neingrijite

Art. 7 Identificarea clidirilor nefngrijite privind starea tehnici se face in urma verificirilor si constatirilor
in teren, prin completarea procesului verbal de constatare a stdrii cladirilor.

Art. 8 Procesul verbal de constatare a stirii clidirilor se intocmeste de citre reprezentantii Primiriei
Filipesti Tn urma sesizirii transmise de cetdteni sau din oficiu.

Art. 9 Incadrarea clidirilor in categoria clddiri neingrijite se face conform urmitoarei metodologii:

a) Cladirea neingrijita este clidirea care prezintd stare avansati de degradare, stare de paraginag,
insalubri, fatade nereparate/necurafate/netencuite /nezugrivite, geamuri sparte sau alte situatii
de asemenea naturd, avand o stare tehnic3 necorespunzitoare.

b) Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru clddirile neingrijite pentru care proprietarii care
detin autorizatie de construire/ desfiintare valabil3, in vederea construirii/ renovirii/ demolirii/
amenajdrii terenului i au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la Primiria Filipesti
inceperea lucririlor. '

c) In vederea identificirii clidirilor neingrijite se imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, cu atributii in acest sens, si efectueze verificiri pe raza unititii
administrativ-teritoriale si si intocmeasci nota tehnici de constatare a starii tehnice a clidirii.

d) Dupa identificarea si evaluarea clidirii neingrijite, prin grija persoanelor prevazute la lit. ¢),
proprietarul va fi somat ca in termen de 3 luni si efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire
necesare si sd mentina in continuare clidirea in stare de tngrijire, iar pentru terenuri, proprietarul
vafisomat ca in termen de 7 zile calendaristice, si efectueze lucriri specifice pentru indepirtarea
vegetatiei necultivate si s3 nu permita depozitarea deseurilor.

e) Dacd, dupi expirarea termenului acordat, se constatd ci proprietarul nu a efectuat lucririle de
intretinere necesare, persoanele prevazute la lit. ¢) vor incheia un proces verbal model de
constatare - in care va fi consemnati mentinerea clidirii in categoria celor considerate ca fiind
neingrijite. In acest caz, documentele vor fi transmise Serviciului Impozite si Taxe, care va
promova proiectul de hotdrare privind majorarea impozitului pentru imobilul respectiv.

Contrasemneazd,
Secretar,general comuna,
Nico akOCHI
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Anexdnr.2 la Hotirire Consiliului local nr. 83 din 29 decembrie 2025

Stabilirea criteriilor de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor neingrijite de pe raza
comunei Filipesti

CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iN COMUNA FILIPESTI PENTRU EVALUAREA
STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A

CLADIRILOR DIN COMUNA
Adresa: Data:
nvelitoare Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
| fara degradari 0
O degradiri minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati partial 2

(maxim 10% din suprafati totald). Suficienti reasezarea
materialului invelitorii si remedierii locale.

O degradairi medii [nvelitoarea lipseste si/sau este degradati in proportie 6
mare (10-30% din suprafata totali), coamele sunt
neetange. Necesita inlocuire si fixare.

] degradiri majore [nvelitoarea lipseste si/sau este degradata peste 30% 10
din suprafata totald, coamele sunt neetanse. Curburi,
rupturi majore. Necesitd inlocuirea totala.
*Indiferent de materialul din care este alcituit3, tigli, tabli, sindrila etc.

Cornisa - Streasina - Atic Punctaj
O fara degradari 0
O degradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 1

punctual. Nu sunt urme de umiditate. Suficienti
reparatia punctuala.

] degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 3
partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibili pe
alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiali.

0 degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 5
peste 30% din lungime. Umiditate vizibili. Necesiti
inlocuirea total3. Risc pentru trecitori.

*Indiferent daci este streasind orizontal3, inclinati sau infundati.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj

m] nu exista (nu este cazul)

0 fara degradiri 0

m] degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curitarea 1
jgheaburilor.

O degradiri medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si 3

deformate) si/sau infundate (de exemplu cu elemente
vegetale). Necesiti inlocuirea partiali.

O degradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsi 5
(chiar si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de
canalizare. Necesitd inlocuirea totali.

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite, impreuni cu decoratia specifici (daci exist3) etc.

| 2. Fatade e

Tencuiald Punctaj
] fara degradari 0




=N degradiri minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Far3 2
igrasie. Posibild remedierea punctuali.

m] degradiri medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata 6
fatadelor). Igrasie usoars. Suprafetele se retencuiesc si
rezugravesc.

O degradiri majore Portiuni de tencuiali ce cad, se desprind si/sau sunt 10

puternic umede, tencuiald degradati peste 30% din
uprafatd. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente com

ponente ale fatadelor, daci acestea

exista.
ugraveald Punctaj
O fara degradiri 0
O degradari minore Zugraveald exfoliati incidental. Posibili remedierea 1
unctuala.
m] degradari medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata 3
fatadelor) sau avand un aspect murdar, prafuit.
Suprafetele se rezugrivesc.
O degradari majore Zugraveala exfoliat3 si/sau decolorati peste 30% din 5
suprafatd. Zugraveala in cromatici neadecvati,
neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade din
Centrul Istoric elaborat de PMO. Suprafetele se refac si
L Se rezugravesc in

totalitate.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul et

spre stradd, dacd acestea existi.

¢, elemente componente ale fatadelor

Tamplarie

Punctaj

—

] fara degradari

0

O degradari minore

Vopsire defectuoasi (scorojitd), usoara uzuri a
materialului. Nu lipsesc elemente de tamplirie.
Tamplaria se revopseste si se remediazi punctual.

1

m] degradari medii

Materiale componente deteriorate, deformate,
nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element). Nu
lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

O

degradari majore

Materiale componente puternic deteriorate si
deformate. Elemente de timplirie lipsa (cel putin un
element). Materiale componente necorespunzitoare,
inlocuite abuziv si care nu respectd reglementirile
P.U.G. avizat (de ex. PVC in loc de lemn) sau cu
nerespectarea designului original. Necesiti tnlocuire
completi.

)

*Elemente de tmplirie: ferestre (im

vitrine), porti de acces.

preuna cu obloane si jaluzele, daci este cazul), usi (impreuni cu

Elemente decorative ale fatadei Punctaj—\
O nu existd (nu este cazul)
m] fara degradari 0
O degradiri minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp 2
de factori atmosferici si
biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.
n degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv 6
cele indepdrtate in mod abuziv.
O degradiri majore Elemente decorative desprinse care prezinta risc de 10
cddere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc
major pentru trecitori.




*Indiferent de materialul din care

sunt alcatuite: stuc, piatr3, fier, tablj, polistiren etc.

| 3. Deficiente structurale vizibile din exterior

deformati, elemente componente ale structurii verticale
lipsa partial sau total. Clidire ruini.

Sarpanti Punctaj
m] fara degradari 0
O degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezint3 risc 8
de cadere. Cosuri de fum care prezinti elemente de
decoratie lipsd. Deformari sau rupturi punctuale ale
coamelor, cosoroabelor sau cipriorilor.
O degradiri majore Elemente din lemn rupte si/sau lips3, deformari majore 15
ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne
lipsd partial sau total.
*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc. componente ale sarpantei.
Pereti Punctaj
O fara degradari 0
O degradari medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari (colturi de clidire, 16
soclu). Se vor face completiri cu elemente in baza unui
proiect tehnic autorizat.
O degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, structura slibit3 si /sau 30

*Indiferent de materialul din care este compusi structura verticali: zidarie din cardmidd, zidarie din

piatrd, lemn, beton etc.

| 4. Tmprejmuire |
O nu exista (nu este cazul)
O fara degradiri 0
| degradari minore Zugrdveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate 1
incidental. Posibild
remediere punctuala.
| degradari medii Elemente decorative componente lips3, iar zugraveala 3
si/sau vopsitoria
Imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10%
din suprafati.
| degradari majore Tmprejmuirea prezinta deformari, degradiri, Incliniri 5
structurale vizibile,
Imprejmuirea lipseste partial.

*Indiferent de materialul din care este alcituiti imprejmuirea si de elementele sale decorative.

| Cauzele degradarilor

| degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de ap4, igrasie, trecerea
timpului etc.
O degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei
cladiri
O degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a
R.L.U. etc.

Contrasemneazd,

Secretar genenal comuna,
Nicoleta ANTOCHI
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